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一、甲所有 A、B 地號兩筆毗鄰並均屬面臨相同道路之土地。其中 A 地號土

地，經甲將其設定區分地上權予乙；之後，甲未徵得乙同意又將 A 地號

土地設定普通地上權予丙。若此，試問：於此情形下，乙、丙 2 人之

法律關係為何？請闡釋分析之。又，假設土地所在地之 T 縣政府現因

公共工程之必要，報經核准徵收 A、B 地號土地；則於土地徵收補償市

價查估時，A 地號土地是否因前開他項權利之設定，其宗地市價之影響

因素應與B地號土地有差異？請依土地徵收補償市價查估辦法規定說明

之。（25 分）

二、試問：平均地權條例對於不動產（包含預售屋）交易，除成交案件實際

資訊申報登錄以外，另定有那些管制措施？請說明其內容。（25 分）

三、農業用地移轉，依法應課徵土地增值稅之情形有那些？又，農業用地移

轉應課徵土地增值稅時，其計徵土地增值稅之原地價如何認定？試彙整

土地稅法相關規定，詳細析述之。（25 分）

四、依不動產估價師法第 9 條第 2 項規定，不動產估價師事務所，以一處為

限，不得設立分事務所。試問：此項規定是否違反憲法第 15 條保障人民

工作權之意旨？請依司法院釋字第 809 號解釋意旨（含理由）闡明之。

（25 分）


