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一、有論述指出，改善郊區到市中心的交通條件，也就是降低通勤成本，可

以抑制都市中心的房（地）價。請說明這種論述背後隱含的地租理論，

又你認為這種抑制房價政策在臺灣是否可行？為什麼？（25分）

二、資產價格（例如股票和不動產）快速上漲時，即便還沒出售資產獲利，

資產所有人往往會增加消費，這種現象稱為財富效果。請說明前述資產

價格影響消費支出的原因？又住宅市場如果出現財富效果，可能的好處

和壞處為何？（25分）

三、政府近年推動綠能政策，有些農民將農地出租設置太陽能板，獲得的租

金往往遠高於做為農業生產的收益。請問太陽能板的設置，可能對於農

地價格以及農地利用造成何種影響？（25分）

四、不動產持有稅（例如地價稅、房屋稅），除了提供政府穩定的稅收，也常

常帶有影響土地或是不動產利用的目的。以加徵空地稅以及對非自住房

屋課徵較高的房屋稅率為例，如果想要透過這兩個措施抑制房價，能否

成功的主要因素為何？（25分）


