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（請接背面） 

 
 

一、請依不動產估價技術規則的規定，試述不動產價格的種類及各類不動產價格的名詞

定義。（15 分）並請說明不動產估價之作業程序為何？（10 分） 

二、某事業機構預計將名下具穩定收入之辦公大樓作為不動產證券化標的，現擬採折現

現金流量分析法進行估價。請問何謂折現現金流量分析法？（5 分）其計算公式為何？

（10 分）並試述各期淨收益的計算原則為何？（10 分） 

三、國內為改進地價查估方式，一直有建構基準地價查估制度的倡議。請就「地價基準

地選定及查估要點」，試述基準地之選定及查估之作業程序為何？（10 分）基準地的

選定有何原則？（10 分）基準地的估價方法為何？（5 分） 

四、試述建物折舊的發生原因為何？（10 分）並請依不動產估價技術規則之規定，說明

建物折舊提存費之計算方式為何？（15 分） 


